EXKLUZIVNE: Priestranny 6-izbovy rodinny dom v Kralovciach - 10
min. od Kosic

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 600 m’
Typ zeme: rovina
Teritérium: Intravilan
Sirka pozemku: 20 m
DiZka pozemku: 30m
Uzitkové plocha: 200 m’
Stav: Ciastocne prerobeny
Pocet izieb: 6

Typ vybavy: ¢iasto¢ne vybaveny

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Kralovce
Ulica: Kralovce 165
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Balkén: ano
Garaz: ano
Pivnica: ano
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:

Voda - na pozemku - ano
studnia:

Internet: ano
Opticka siet: ano

Hladate dokonale pokojné byvanie pre svoju rodinu bez toho, aby ste museli robit kompromisy v
dostupnosti do mesta? Realitnd kanceldria KING REAL Vam EXKLUZIVNE ponika na predaj
priestranny, CiastoCne zrekonStruovany 6 izbovy rodinny dom ¢. 165 s garaZzou v obltubenej obci

Kralovce (okres Kosice-okolie).

Dom sa nachddza v tichej slepej ulici, ¢o zarucuje minimalnu premavku, absolutne stukromie a



bezpecné prostredie pre Vase deti.

NENAHRADITELNA LOKALITA A RYCHLA DOSTUPNOST
Najvacsim benefitom obce Kralovce je jej strategicka poloha. Zabudnite na dlhé ranné koldny:

e Kosice: len 10 - 12 mindt autom.

e Presov: vdaka rychlemu napojeniu na dialhicu D1 (privadzace Budimir alebo Nova Polhora) ste
v Presove za skvelych 20 - 25 minut!

 Vyborna dostupnost primestskej dopravy (SAD).

NADSTANDARDNA OBCIANSKA VYBAVENOST OBCE

Obec Kralovce patri k najlepsie vybavenym obciam v okoli a poskytuje kompletné zazemie pre
pohodiny Zivot bez nutnosti dochadzat za sluzbami do mesta:

e Zdravie: Obvodny lekar priamo v obci a miestna lekaren.

e Nakupy: Potraviny COOP Jednota, dalsie sikromné potraviny a papiernictvo.

e Stavba a dom: Predajna stavebnin a potrieb pre domov Majster Dom.

e Rodina a sport: Materska Skola, posta, sportové ihriska a dostatok zelene v okoli.

» Miestna infrastruktira: Obec mé vlastnu ¢isticku odpadovych véd (COV). K domu patri
obrovska velkokapacitna Zumpa s objemom az 25 m?, ¢o v praxi znamena potrebu vyvozu len
parkrat do roka. Vyvoz je navyse vdaka miestnej COV mimoriadne rychly a cenovo vyhodny.

REKONSTRUKCIA A TECHNICKY STAV
Dom presiel vyraznou obnovou klticovych prvkov a technickych rozvodov:

* Kompletne nové kurenie: Novy usporny plynovy kondenzacny kotol, vsetky nové radiatory a
novy kombinovany ohrievac vody (tzv. obojZivelnik).

e Nové kominy: Novy murovany vyvlozkovany komin + samostatny plechovy dymovod pre
kondenzacny kotol.

e Okna: V celom dome su osadené nové plastové okna.

e Prizemie: Kompletna rekonstrukcia (nova elektroinstalacia, stierky, podlahy a moderna
kuchynska linka).

e Exteriér a siete: V\yhotovend nova kanalizacna pripojka/odtok do Zumpy (vykopové prace +
nové potrubie), Ciastocne poloZzena nova zamkova dlazba s obrubnikmi a vybudované nové
komfortné parkovacie miesto priamo pred domom.

ZAKLADNE UDAJE

e Vymera pozemku: 600 m? (slnecny, rovinaty pozemok).
 Podlahova plocha dom: cca 200m’

e Stavebny material: Poctiva kombindcia palenej tehly a kvadra.
e Strecha: Pultova, pokryta kvalitnym plechom.



 Inzinierske siete: Elektrina, obecny vodovod, plyn, velkokapacitna Zumpa (25 m3) a studna.

PREMYSLENA DISPOZICIA (Moznost dvojgeneraéného byvania)
Suterén:
« Ciasto¢ne podpivnic¢eny dom - technické zazemie a ideélne priestory na sklad a $pajzu.
Prizemie:

e Vstupna chodba so schodiskom.

 Kupelfia s WC (vybavena ako rohovou vanou, tak aj sprchovym kidtom).
e Kuchyna priamo susediaca s obyvacou izbou.

e Samostatna izba (spalna/pracovria), alebo mozny vstup na dvor.

e Samostatny vstup do pivnice.

Poschodie:

¢ Presvetlena chodba so vstupom na velky balkén.

e 4 samostatné izby.

e Samostatné WC.

« Satnik / sklad (s moZnostou rozsirenia / prerobenia na druhu kidpelriu).

Exteriér:

e Garaz so samostatnym vstupom z vonkajsej casti domu.

CENA A FINANCOVANIE

Cena nehnutelnosti: 247 850 €
V cene je zahrnuty kompletny pravny servis, vypracovanie kipnych zmliv a poplatky spojené s

prevodom nehnutelnosti. V pripade zdujmu Vam bezplatne pomdbéZzeme s vybavovanim
najvyhodnejsieho hypotekarneho uveru na trhu.

KONTAKT A OBHLIADKA
Dohodnite si obhliadku este dnes:
Realitna kancelaria KING REAL
Martin CUHA

+421 915 077 726

martin.cuha@kingreal.sk



REALITNY MAKLER

Maklér : Martin Cuha
Telefén : 0915 077 726
E-mail: martin.cuha@kingreal.sk




