Status:
Vlastnictvo:

Typ zeme:
Teritérium:
Uzitkové plocha:
Zastavana plocha:
Podlahové plocha:
Stav:

Pocet izieb:
Energeticky certifikat:
Typ budovy:
Terasa:

POPIS NEHNUTELNOSTI
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4

A
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ano

Kraj: Kosicky kraj

Okres: Kosice - okolie
Obec: Nova Polhora
Ulica: Nova Polhora
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Spajza: dno
Rok vystavby: 2026
Rok kolaudacie: 2027
Celkova plocha: 125.88 m*
Pocet terds: 1
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:

InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:

Elektrika - na pozemku: ano
Vykurovanie - podlahové: ano

Realitna kanceldria KING REAL Vam EXKLUZIVNE pontika na predaj 5 modernych 4-
izbovych rodinnych domov v novostavbe v obliubenej a tichej lokalite Nova Polhora, s
vynikajucou a rychlou dostupnostou do Presova aj Kosic.

VIDEO OBHLIADKA: https://www.youtube.com/watch?v=_LbkwfW4H2A

DOSTUPNOST A LOGISTIKA:



 Dialnica D1: do 1 minuty (rychle napojenie v oboch smeroch)
» Kosice (centrum): 15,8 km / 13 minut jazdy autom

e Presov (centrum): 20,9 km / 16 minut jazdy autom

e SAD: pravidelné spojenie v pesej dostupnosti

Ide o moderné dvojpodlazné rodinné domy s pultovou strechou situované na rovinatych
pozemkoch. Kazda nehnutelnost disponuje vlastnou zahradou s terasou, dvomi
parkovacimi miestami a uplne samostatnymi inzinierskymi sietami.

Kvalitna stavba a nadstandardné odhlucnenie

e Obvodové murivo: Palena tehla hriubky 30 cm + zateplenie 15 cm polystyrénom
garantuju vynikajuce tepelnoizolacné viastnosti a nizke naklady.

e Akustické sukromie: Medzi jednotlivymi domami sa nachadza masivna 25 cm
akusticka priecka, ktora zabezpecuje dokonaly akusticky komfort bez prenosu hluku.

e Strecha: Moderna pultova strecha (sklon 8°). Domy su nepodpivnicené.

Vsetky domy ponukaju prakticku a vyhladavanu 4-izbovu dispoziciu s podlahovou plochou
cca 90 m%

e Rodinny dom A: Podlahova plocha 89,94 m?
* Rodinny dom B: Podlahova plocha 89,97 m?
* Rodinny dom C: Podlahova plocha 89,97 m?
* Rodinny dom D: Podlahova plocha 89,97 m?
e Rodinny dom E: Podlahova plocha 89,94 m?

Premyslena dispozicia (Denna a nocna cast)

e 1. NP (Prizemie): Vstupné zadverie, prakticka technicka miestnost, samostatna
komora, presvetlena obyvacia izba prepojena s kuchyrnou a priamym vystupom na
terasu a do zahrady.

e 2. NP (Poschodie): Chodba, 3 samostatné nepriechodné izby (spalna, detské izby /
pracovna) a priestranna kupelta s WC.

Standard dokoncenia (Stav: HOLODOM) Domy sa predavaju v stadiu holodom vratane
modernych uspornych technolégii, vyhotoveného exteriéru a vybavenia spolo¢ného
pozemku:

* VYKUROVANIE: Tepelné cerpadlo + podlahové teplovodné kurenie.

» VETRANIE: Lokalna rekuperacia pre stale cerstvy vzduch bez tepelnych strat.
o EXTERIER: Sukromna zahrada, terasa a kompletné oplotenie pozemku.

* PARKOVANIE: 2 parkovacie miesta prislichajuce ku kazdému domu v cene.

SPOLOCNY POZEMOK A INFRASTRUKTURA:

e Podiel na pristupovej ceste o sirke 5 m (dokoncena v stave asfalt, beton alebo
zamkova dlazba).

 Priestranna tocna pred domami pre pohodiné a bezproblémové otacanie vozidiel.

e Oddychova zelena zona urcena pre prijemny relax obyvatelov rezidencie.

e InZinierske siete: Samostatna elektricka pripojka, vodomerna sachta a vlastna Zumpa



pre kazdy dom osobitne.
Hlavné vyhody nehnutelnosti

» NIZKE PREVADZKOVE NAKLADY: Kombinéacia tehly, 15 cm zateplenia, tepelného
Cerpadla a rekuperacie.
o MAXIMALNE SUKROMIE: 25 cm akusticka stena medzi domami a vlastné samostatné

pripojky.

o KOMFORTNE PROSTREDIE: Viastna zéhrada s terasou + prijemnd spoloéna zelena
zona a pohodIiné manévrovanie s autom vdaka tocni.

o STRATEGICKA POLOHA: Nova Polhora pontika pokojné vidiecke byvanie s okamzitym
napojenim na dialnicu (KE / PO do par minut).

» KOLAUDACIA: domy sa predavaji skolaudované

Predpokladany termin dokoncenia: Koniec roka 2026 / zaciatok roka 2027.
CENA: 295 000 EUR + DOHODA.

OBCIANSKA VYBAVENOST OBCE NOVA POLHORA: Obec poskytuje moderné a komfortné
byvanie s vybornou vybavenostou priamo v mieste:

e Materska skola (MS)

e Potraviny

e Kadernictvo

e Pohostinstvo

e Kostol

* Sportové a detské ihriska
e McDonald's

Videoobhliadka:

https://youtube.com/shorts/_LbkwfW4H2A

Kontakt pre viac informacii a obhliadky:
Martin CUHA

+421 915 077 726

martin.cuha@kingreal.sk
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REALITNY MAKLER

Maklér : Martin Cuha
Telefén : 0915 077 726
E-mail: martin.cuha@kingreal.sk



