EXKLUZIVNE NA PREDAJ: Stavebny pozemok pre IBV (3 216 m?) -
Nova Polhora (KoSice / Presov)

Kosicky kraj

Okres: Kosice - okolie
Obec: Nova Polhora
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné
domy
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
PODROBNE INFORMACIE
Status: aktivne InZinierske siete: ano
Vlastnictvo: osobné Voda: ano
Celkova plocha: 3216 m’ Elektrika: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitng kanceldria KING REAL Vdm EXKLUZIVNE poniuka na predaj lukrativny stavebny
pozemok v obci Nova Polhora. Pozemok s vymerou 3 216 m? je idealnou investicnou prileZitostou
pre developera (na realizaciu developerského projektu), ale aj pre narocnejsich jednotlivcov.

Vdaka strategickej polohe s priamym napojenim na dialhicu D1 a vynikajucej dostupnosti do dvoch
najvacsich krajskych miest na vychode - Kosic a Presova - v sebe tato nehnutelnost ukryva obrovsky
potencial.

DOSTUPNOST A LOGISTIKA:
» Napojenie na dialhicu D1: do 1 minuty
* Kosice (centrum): 15,8 km / 13 minut jazdy autom
e Presov (centrum): 20,9 km / 16 minut jazdy autom

CENA:



e CENA ZA CELY POZEMOK (3 216 m2): 466 320 EUR (145 EUR/m?)

e Prirychlom a seriéznom jednani mozna dohoda na cene.

POTENCIAL VYUZITIA A PARCELACIA: Pozemok je podla platného tzemného planu obce uréeny na
individudlnu bytovu vystavbu (IBV) a je vhodny aj na radovu zdstavbu. Vznikajlcu parcelu je mozné
rozdelit na 4 az 6 mensich pozemkov s vymerou cca 500 - 750 m? + podiel na pristupovej ceste
(ktora by vznikla rozparcelovanim o vymere cca 200 m?). Pre kupujiceho je velkou vyhodou
predpripraveny projekt na 6 rodinnych domov, pri ktorom prebieha proces inZinieringu az po finalne
stavebné povolenie.

TECHNICKE INFORMACIE O POZEMKU:

e Celkova vymera: 3 216 m?
e Terén: Slnecny, kompletne rovinaty pozemok
e Rozmery: Sirka 48 m, dizka od 65 m

 INZINIERSKE SIETE (IS): V tesnej blizkosti sa nachadza elektrickd pripojka. Popri hlavnej ceste
(smer Sarisské Bohdanovce) je hlavny vodovod.

DOLEZITA INFORMACIA K INFRASTRUKTURE A PRISTUPU: Pristupovd cesta je vo vlastnictve
obce, ¢o zarucuje bezproblémovy pristup a jednoduché budovanie sieti. V danej lokalite vzniklo
obcianske zdruZenie, ktoré spaja vlastnikov pozemkov. Ti sa zmluvne dohodli na spolocnej realizacii
pristupovej cesty a vsetkych inzinierskych sieti. Aktualne sa ¢aka na vydanie stavebného povolenia
pre pristupovi cestu a IS. Predpokladany termin pravoplatného stavebného povolenia je do
septembra 2026.

OBCIANSKA VYBAVENOST OBCE NOVA POLHORA: Obec poskytuje moderné a komfortné byvanie
s kompletnou obcianskou vybavenostou:

 Materskd skola (MS), potraviny, kadernictvo, pohostinstvo, kostol.
o Sportové vyZitie: multifunkcné ihrisko, nové futbalové ihrisko.
e Zastavka SAD s rychlym a pravidelnym spojenim do Kosic a PreSova, v blizkosti oblubena

prevddzka McDonald's. V obci sa nachadza etablovany logisticky park, ktory sa neustale
rozsiruje, ¢o zabezpecuje stabilitu regiénu a nové pracovné miesta.

KONTAKT PRE BLIZSIE INFORMACIE A OBHLIADKU:
Martin CUHA

0+421 915077 726

0 martin.cuha@kingreal.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Martin Cuha
Telefon : 0915 077 726
E-mail: martin.cuha@kingreal.sk




